UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHJIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Pdc lap - Tu do - Hanh phic
sé: /79 /QP-UBND Gia Binh, ngay 09 théng 9 niim 2020
QUYET PINH

V/v phé duyét Po an Quy hoach chi tiét x4y dung Khu nhi &
d4u gia quyén sir dung d4t tai thén Ciu Do,
x4 Nhan Théing, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA BiNH

Cén cir cdac lugt: Lugr Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Lugt Xdy dung ngay
18/6/2014; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu cia
37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 10/11/2018;

Céin cir cde nghi dinh cia Chinh phii: S6 37/2010/NB-CP ngdy 07/4/2010 vé lap -
ﬂ'zam dinh, phé duyét va qudn ly quy hoach dé thi; S6 38/2010/ND-CP ngcgz 07/4/2Q F51EN
vé quan Iy khong gian kzen trilc canh quan do thi; S8 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/, 61,5,/ "\\
quy dinh chi tiét mgt 56 ndi dung vé quy hoach xdy dung; z’ 2, e \‘

Cén cik cde thong tw ciia BY Xay dung: S6 12/2016/TT-BXD ngay 26/9/201 6 q‘zgq\\\ Sk
B¢ Xdy dung Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu v d6 dn quy hoach xdy dung vungpgzgk
hogch do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng dic thiy; S6 22/2019/TT- BM& ,,*l
ngay 31/12/2019 cia vé viée ban hanh Quy chudn kp thudt Quic gia vé Quy hoac:h
xdy dung QCVN: 01/201 9/BXD

Cdn cit Quyét dinh s6 24/2017/0P-UBND ngay 18/8/2017 ciia UBND tinh Bdc
Ninh vé viéc Ban hémh Quy dinh phin c¢dng, phén cdp quén B quy hogch xdy dung
trén dia bon tinh Bdc Nznh

Cdn cit cdc quyét dinh ciia UBND tinh Bdc Ninh: 86 248/0P-UBND ngay
10/5/2016 vé Viée phé duyét Dé dn quy hoach chung xdy dung D6 thi Nhdn Thang dén
nam 2030, tém nhin dén ndm 2050; S6 485/0P-UBND ngdy 19/9/2017 vé viéc phé
duyét P én Quy hoach phan khu Khu trung tdm dé thi Nhdn T hing, 1y 1€ 1/2.000;

Cdn ctt van ban s6 188/UBND-XDCB ngay 21/01/2020 cia UBND tinh Bc
Ninh vé viéc gici thiéu dia diém ldp quy hoach di dn DTXD Khu nhés & ddu gia
OSDD tqi thén Cdu Pao, x4 5 Nhdn Thing, huyén Gia Bink,

Can cit Quyét dinh s6 114/0P-UBND ngdy 02/6/2020 ciia UBND huyén Gia
Binh vé vide phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu nha & diu gid
quyén sir dung ddt tai thén Cau Ddo, xé Nhdn Thing, huyén Gia Bink,

Xét To trmh s6 21/TTr-UBND ngay 08/6/2020 cua UBND xd Nhan T ]mng, Bao
cdo rham dinh .S'O 185/BCTD-KTHT ngay 09/9/2020 ciia Phong Kinh té va Ha z‘ang
huyen vé viée thém dinh DS dn Quy hoach chi tiét xdy dung Khu nhé & ddu gid quyén
stk dung dét tai thon Cdu Déo, x8 Nhdn T) hiing, huyén Gia Binh,

QUYET PINH:




Piéu 1. Phé duyét D3 4n Quy hoach chi tiét x4y dung Khu nha & du g1a quyén sir
dung dt taj thon Ciu Dao, x4 Nhén Théng, huyén Gia Binh véi nhiing ndi dung chinh
nhu sau:

1. Pham vi, vi trf va ranh giéi quy hoach:

1.1. Pham vi: Nghién ctu vai trd clia cac diém dan cu trong pham vi toén x&
Nhén Théng va anh huéng trirc tiép ciia cac khu vyre 1an cén.

1.2. Vi tri: Khu vue nghién ctru 18p quy hoach thude dia gidi hanh chinh x4 Nhén
Théng.

1.3.Ranh gié‘l quy hoach:

- Phia Béc tlep gidp duong trung tAm x4&.

- Phia Déng nep Kkhu dén cu thon L& Loi, x4 Nhan Théng.

-~ Phia Nam t ﬁep giap QL17.

- Phia Tay tiép giép dudng quy hoach.

2. Muc tiéu, tinh chit quy hoach:
2.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoéa P 4n Quy hoach chung d6 thj Nhén Théng dén ndm 2030, tAm
nhin dn nim 2050 va P4 an Quy hoach phan khu Khu trung t4m dé thi Nhan Théng,
ty 18 1/2.000 dugc duyet

- béu gia quyén sit dung &t dé tao vén xéy dung két cdu ha thng trong khu vue
x4 Nhan Théng, huyen G1a Binh.

- Pép tmg nhu cAu v& d4t & cho ngudi din trong x& Nhén Théng va céc khu vuc
l4n cén.

- Xay dung duge ké hoach khai théc va st dung quy &4t mét cach hop ly; tao ra
mdt mdi truong khéng gian, kién trie canh _quan trong d6 thi ngay cang khang trang
hién dai; thic ddy d6 thi ngay cang phat trién @& phi hop v6i su phét trién chung cia
cac d6 thi trong tinh.

~ Quy hoach hé théng ha ting k¥ thudt phi hop Tidu chudn, Quy chuén x&y
dung hién hanh, Quy hoach chung d6 thi Nhan Théng dén nam 2030, t4m nhin dén
ném 2050 va Quy hoach phén khu Khu trung tdm d6 thi Nhén Théng, ty 18 1/2. 000;
Kkhép nbi ddng bo gitta khu vue xay dung méi va khu vuc lén cén, dam bao yéu cdu
an toan, hoat d6ng binh thudng clia céc cdng trinh ky thudt hién cd trong khu vye.

- Lam co sé phap 1y cho viée quan ly x8y dung theo quy hoach dugc duyét.
. 22.Tmh chat L3 khu dén cu méi & @6 thi v6i chire ning 14 dét & dong bd vé ha

tang k¥ thuét, ha ting x4 hoi.

3. Quy md quy hoach:

- Téng dién tich d4t quy hoach 3,58ha.

- Dén sb: 540 ngudi.

4. Cégc chi titu kinh & - k¥ thuat chi yéu:

- Pit 6.

- Pét thuong mai-dich vu.

- Pét c4y xanh.

- Pét ha ting k¥ thuat.

- Pt giao thong.



5. Quy hoach sir dung &4t va dinh huéng khéng gian quy hoach
5.1. Co cu str dung dét:

Téng hop céc chi tidu quy hoach str dung dét toan khu.

Dién Xl\]/)kg do Tﬁ’;?. % 18
. , ung | cao tol €
TT Hang muc Ky hlgu tich t6i da da y
(m2) (%) (ting) | (%)
1 | Patnha & (13518) 12.715,30 | 71-100 35,52
1,1 | hna o litn ke id A LK-A | 3.52930| 71-100 | 3-5
(718
12 |Dpa o lienke kB LK-B | 299050 | 77-100 | 3-5
(3218) .
13 | Nba o lién ke khu C LK-C | 1.62930| 72100 | 35
(1718)
14 | Dha g litn ke i LK-D | 456620 | 74-100 | 3-5
(49 16)
2 | Pit cAy xanh CcX 2.430,86 6,79
3 |Patthuongmai-dich | pyo | 156047 80 |
Vi 3,53
4 | PAt ha ting ky thuit 2.894,05 8,08
4.1 | Rénh thoat nude khu A HT1 321,15
4.2 | Ranh thodt murde khu B HT2 264,73
4.3 | Ranh thoat nude khu C HT3 78,18
4.4 | Ranh thoat nude khu D HT4 397,69
4.5 | Pitbai db xe P+P1+...+P6 | 1.832,30
4.5.1 | Pitbgixe 1 P1 530,60
4,52 | Dat baixe 2 P2 196,70
4,5.3 | Dat bai xe 3 P3 352,90
454 | Datbiixe 4 P4 162,00
4,55 | Ditbaixe5s P5 428.10
4.5.6 | Dat bai xe 6 P6 162,00
5 | Pit giao thong 16.495,44 46,08
TONG 35.800,12 100,00

5.2. Phuong 4n co cAu: He théng giao thong duge thiét ké theo dang & ban co
dam bao giao théng théng sudt va thuén tién. B& tri cac 16 nha & lién k&, dién tich céc
16 dién hinh cht yéu 12 90mz2. Tong s6 135 16.

- P4t x4y dung nha &: Téng quy mé dién tich quy hoach 1 12.715,3m2, chiém
35,52% tbng dién tich dAt quy hoach. |

- Pht cAy xanh-TDTT: Téng quy mé dién tich quy hoach I3 2.430,86m2, chiém
6,79% téng dién tich dit quy hoach.

- Pt thuong mai- dich vu: Téng quy md dién tich quy hoach 1a 1.264,47m2,
chiém 3,53 % tong dién tich d4t quy hoach.

- Bat ha ting k¥ thuat Téng quy md dién tich quy hoach 1a 2.894,05m2, chiém
8,08 % tdng dién tich dét quy hoach.
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- D4t giao théng: Tong quy md dién tich quy hoach 1a 16.495,44m2, chiém 46,08
% tdng dién tich dét quy hoach.

6.3. Phan khu chirc niing va t6 chite khong gian kién tric canh quan

a) Phén khu chtc néng chinh, bao gbm: Khu cdy xanh, bé&i dd xe, khu thwong
mai-dich vu va céc khu nha &. Céc khu chirc néng nay duoc két ndi thong qua hé
théng céc truc giao théng chinh va giao théng ndi bd trong khu quy hoach.

b) Té chitc khong gian kién tric canh quan

- H8 théng giao théng dugc 18 chiic trén co s& déu ndi véi cac khu & 1ién ké va
cac khu vure @8 duge phé duyét quy hoach dam bao thuén loi khi sir dung va phtt hop
voi quy hoach chung.

- Céng trinh nha & thiét ké kién tric hién dai, ddng b, miu sic thdng nhét cho
timg ddy phé.

+Nha & lién ké: C8t nén nha cao hon so véi cbt hé dudng +16¢m, chidu cao nha
tir 3+ 5 thng (tAng 1 cao 3,9m; thng 2,3 cao 3,6m; tAng 4,5 cao 3,3m).

+ Nha ¢& duge x4c.dinh gidi han theo chi gidi dudng d6 va mac d6 mé réng chi
gidi x8y dung

- T§ chirc cly xanh trong khudn vién céng trinh: St dung céc loai ciy hoa l& da
dang theo miia, két ‘hop tham ¢, d8 tao su hai hoa v6i ndi that cong trinh va téng thé
khong gian tryc phd. Cay trong trong cong trinh sir dung tréng cac loai cdy béng mat,
than thing & phia trude, két hop trong v6i cc cdy tén thép.

7. Quy hoach hé théng ha ting k§ thust:

7.1. San nén: Tuén tht theo dinh huéng qui hoach chung, ddng thdi dua véo hién
trang méi khao sét va quan diém x8y dung, phat trién theo hudng bén viing 1au dai, du
kién giai phap kj‘r thuét nhu sau:

- Hudng déc: Khu vire san nén véi nguyén tic nudc mét ty chay tir céc khu dat
ra cac tuyen duong giao thong chung quanh Dién tich nén trong céc khu dét duoc san
bdn méi déc, va dbc ra cac truc dudng giao thong.

-P6 dbc san nén: i= 0,4%.

- Cao d6 san nén khéng ché theo cao d chudn Quéc gia, dam bao két ndi phit
hop véi ¢bt cao d6 céc tuyén dudng giao thong hién cé xung quanh khu vuc quy
hoach.

7.2. Giao thdng:

- Mt cét 1-1: 40,0m (8,0+10,5+3,0+10,5+8,0).

- Mt cét 2-2: 25,0m (5,0+15,0+5,0).

- Mt cét 3-3: 14,5m (3,5+7,5+3,5).

- Mt cit 4-4: 47 5m (4,0+7,5+2,0+10,5+5,0+10,5+8,0).

- Mt cét 5-5: (47,5-50,7)m ((4,0-7,2)+7,5+2,0+10,5+5,0+10,5+8,0).

-Két céu mit dudng: Bé tong nhira dudng.

- Két chu he dudng: Gach Block tw chén/cat vang gia ¢b xi ming/nén c4t dim
chit/dAt tir nhién.

7.3. Thoét nuée:

- Nude thai: Buge thu gom riéng vao hé théng thoét nude thai bb tri x8y gach
giffa 2 ddy nha va cbng tron bé tdng cbt thép doc trén heé dudng va duge dAu ndi vao
hé théng thoat mrdce thai tap trung ciia x& Trudc mét chua xdy dung nha may xit 1y




nudc thai tép trung thi tam thai duge xtr Iy cye bé tai khu vye, sau §6 duge 5 thai
vao hé théng thoat nudc mit ciia khu vie.

-~ Nugce mét: Puge thu vao hé thong tho4t nude mua qua hé théng hb ga ham &ch,
cdng thoat nuéc mit duwoc thiét ké bang cdng tron bé tdng cbt thép. Hé thong thost
nude duge phan thanh céc luu vuc nhé thodt vao hé théng muong tiéu trong khu vire.

7.4. Cap nuée: Ngudn nude 1y tir nha may nude sach da duge xdy dung tai xa
Dai Lai dé cap nudc cho toan khu vyc.

7.5. Cép dién: Ngudn dién clp cho sinh hoat va chiéu séng duge cip tr ngudn
dién cita 01 tram bién 4p x4y dung méi trong khu vue.

7.6. Hao k¥ thuat, c¢dng cap:

- Doc theo via he dudng giao thong va cac nit giao cét bd tri hao k¥ thuét, cdng
cap d& lap dathé thoncr dién, cip nude, hé théng théng tin lién lac......

- Hao k¥ thuat, cdng cép dwoc dit cach chi gidi dudng d6 tir 1,0m dén 1,5m, dit
bén dudi 16p cat d&m 14t gach block via hé.

7.7. Réc thai va vé sinh mdi trudng: Péi v6i réc thai duge thu gom tai khu vyuc
va duge chuyén vé khu xir I chung ctia todn huyén.

8. Dénh gid tac dong moi truomg: Thé hién trong thuyét minh & 4n quy hoach va
ban v& kém theo.

Piéu 2. Trén co s& ndi dung D3 4n Quy hoach chi tiét x4y dung Khu nha & ddu gia
quyén st dung dt tai thén Ciu Dao, x4 Nhén Thang, huyén Gia Binh duge phe duyeét,
UBND x& Nhén Thang ¢6 trach nhiém: T8 chirc va phdi hop cdc Phong, Ban chuy€n
m6n cta huyén cdm moc xéc dinh ranh gi6i quy hoach trén thuc dia, cong b oong
khai quy hoach chi tiét duoc duyét; Thye hién dAu tir x4y dung va quan 1y viée diu tu
x8y dung tudn thi ding quy hoach, Diéu 18 quan Iy xdy dung theo quy hoach ban
hanh kém theo Quyét dinh niy va céc quy dinh hién hanh khac; Phéi hop véi cac dyr
&n lién ke d& xé4c dinh dién tich, ranh gidi, dAn ndi ha ting va chiu trach nhiém v& két
qué cubi cling (néu cé sai sét vudng méc phéi béo cdo clp c6 thdm quyén dé diéu
chinh va chi dao kip thé1).

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu huc k& tir ngdy ky.

Thu trudng cdc don vi: Vin phong HDND - UBND huyén, Phong Kinh t€ vaHa
tang, Phong Tai nguyén & MT, Phong Nong nghiép & PTNN huyén, UBND x4 Nhén
Théng, cac nghanh ¢6 lién quan cin c Quyét dinh ﬂu hanh /.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- 86 Xay dimg Béc Ninh;

- TT Huyén Uy, HDND huyén;
- CT, ciac PCT UBND huyén;

- Luu: VT.

(B/C)




